Pilisvorosvar Varos Jegyzoje
Epitéshatosagi Osztaly
2085 Pilisvorosvar, Puskin utca 8.

Fax: 06-26/530-278, Telefon: 06-26/530-104

Ugyiratszam: 02-339-10/2017

l',']gyintézé': Rozsa Gyongyver
Pilisszentivan, Banyaszu. 17 és 785 hrsz ETDR azonosito: 201700010772

ETDR Iratazonosité: IR-000152013/2017

Targy: Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdga

latogato kozpont létesitése épitesi engedélye

HATAROZAT

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga 2509 Esztergom, Strazsa-hegy alatti tarsasag, mint épittetd
kérelmére a Pilisszentivan, Banyasz u. 17 és 785 helyrajzi szam alatti ingatlanon latogaté koézpont
felujitasara és bovitésére - a kérelem mellékletét képezd egyedi épitészeti-miiszaki dokumentacio
felhasznalasaval -

az épitési engedélyt, - az alabbi eloirasok és feltételek betartasa mellett -

megadom.

Epitési ovezet: Lke-1

Epitési mod: oldalhataronallo

Telek teriilete: 875 m”
Tervezett beépitett teriilet

Osszesen: 228,88 m’
latogatokozpont : 147,58 m’
melléképiilet : 81,30 m’
Tervezett beépitési szazalék: 28,7 % | <30 %
Tervezett épliletmagassag 482m | <55 m

A tervezett épiiletek helyiségei az alabbiak szerint alakulnak:

Foldszint
foglalkoztato 5283 m
elotér 720 m’
teakonyha 532 m
mozgaskorlatozott wc 537 m’
vetitéterem 21,85 m’
Foldszint 6sszesen 92,57 m’
nyitott foglalkoztatd 3472 m’
Foldszint mind6sszesen 127,29 m’
Emelet
elotér 463 m
rroda 2556 m
kozlekedd 8,66 m’
ff1 mosdo 585 m
n6i mosdd 585 m’
kozosségi tér 3563 m’

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR




Emelet 6sszesen: 86,18 m’
kiils6 fedett kdzosségi tér 2922 m’
Emelet mindosszesen: 115,40 m’
Epiilet mindosszesen: 242,69 m’
Nyari konyha
konyha 6,03 | m’
mosdo 8,99 | m’
tarolo 12,03 | m”
fedett terasz 32,85 | m’
fedett biciklitarold 40,00 | m”
Nyari konyha 6sszesen: 99,90 | m’

A tervezett lak6épiilet tervezo altal megadott szamitott é pitmé nyértéke 44.110.000.- Ft.

Az épitési engedélyezési tervdokumenticié hatésagomon iigyfélfogadasi idében, a jogorvoslatra nyitva
allo ido alatt me gtekinthetd.

Epitész tervez6: Hénich Richard E/1 01-0082
Tartoszerkezet tervezd: Dr Armuth Miklos T 01 3398

Ez az épitési engedély hatarozat a jogerére emelkedésétdl és végrehajthatova valasanak napjatol szamitott
harom évig hatdlyos, a hatalyossaga alatt (harom éven beliil) megkezdett épitési tevékenység esetén az épitési
engedély az épités igazolt megkezdésétdl szamitott 6t évig érvényes, ezen hataridé lejarta elott az engedély
meghosszabbitasa kérhetd. Az épitési engedély érvénye legfeljebb két alkalommal, egy-egy évvel
meghosszabbithatdé az épittetd — az engedély érvényességiidejének lejarta elott eléterjesztett — kérelmére.

A szakhatos ag(ok) me gnevezése, allas foglalas a, kikotései, feltételei:

Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztily 2017.
mdrcius 16—an kelt UT/340/5/2017 szamu szakhatésagi allasfoglaldasa:

szakhatosagi allasfoglalas

Pilisvorosvar Viros Jegyzdje, mint 1. foki épitési hatésag 02-339-3/2017. szimii (ETDR azonosito:
201700010772) elektronikus megkeresésére az alabbi szakhatosagi allasfoglalast adom.

A targyi épitési engedélyezési eljarashoz, a szakhatosagi hozzajaruldst az alabbi feltételekikel
megadom.

A targyi létesitmény épitési engedélye megaddasanak feltételéiil az alabbiakat iromeld:

1. Pilisszentivan Kézség Onkormdanyzata, mint a helyi utak kezelje hozzdjaruldsat 64-2/2017. szami
irataban megadta. Az abban foglaltakat be kell tartani.

2. A létesitmény belso teriiletén a parkolohelyek kialakitasa soran az orszdagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § -ban foglaltakat be kell tartani.

3. A kivitelezési munka soran az eérintett kézut teriiletét igénybe venni illetve a kézuton
forgalomkorlatozassal jaro tevékenységet veégezni, csak a kozut kezeldjének elozetes hozzajarulasa
birtokdban szabad.



4. Jelen szakhatosagi dallasfoglalast az Pilisvordsvar Varos Jegyzoje dltal lefolytatando targyi engedélyezési
eljarashoz adtam ki, ezért az illeték- és dijmentes. A szakhatosagi allasfoglalisban eldirtakkal szemben az
Pilisvorosvar Varos Jegyzdje altal kiadando hatarozat ellen benyuijtott fellebbezéssel lehet élni.

Pest Megyei Kormdnyhivatal Szentendrei Jardsi Hivatal Népegészségiigyi Osztily 2017. marcius 24—én
kelt PE-14/NEO/01093-2/2017. szamu szakhatdsagi dallasfoglalasa:

Pilisvérosvar Varos Jegyzdje — 2084 Pilisszentivan, Banydszu. 17.és 785 hrsz. alatti ingatlanon
latogatokozpont épitési engedélyezésével kapcsolatos - megkeresésére az épitési engedély kiadasiahoz
kozegészségiigyi szempontbdl az alabbi szakhatosagi dllasfoglaldst adom:

- A hasznalatbavétel elott az ivoviz mindséget akkreditalt laboratoriumban elvégzett vizvizsgalat negativ
eredményével dokumentdlni kell.

Ezen szakhatosagi allasfoglalas ellen onadllo jogorvoslatnak helye nincs, az a hatirozat, illetve az eljarast
megsziinteto végzes elleni jogorvoslat keretében tamadhato meg.

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésdg Erd Katasztréfavédelmi Kirendeltség2017. mdrcius 29—én
kelt 36380/1031-1/2017 alt. szamu szakhatésadgi allasfoglalasa:

Pilisvorosvar Varos Jegyzojének (2085 Pilisvorosvar, Puskin u. 8.) megkeresése alapjan a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosaga (2509 Esztergom, Strazsa-hegy) épitteto kérelmére, a 2084 Pilisszentivan,
Banyasz u. 17. (hrsz.: 785.) szam alatti ingatlanra tervezett latogato kozpont épitési engedély iigyében a Pest
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig FErd Katasztréfavédelmi Kirendeltségén indult szakhatésigi
dllasfoglalas kiadasa iranti eljardst

me gsziinte tem.

Dontésem ellen dnallo jogorvoslatnak helye nincs, az a hatarozat elleni fellebbezésben tamadhato meg.

Pilisszentivin Kozség Onkormanyzat Polgarmesterének 2017. februar 24-¢n kelt 64-2/2017. szamu
kozatkezeldi hozzajarulas a:

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga 2509. Esztergom, Strazsa-hegy alatti kérelmezok, mint épittetok
részére Kozlekedés Fovarosi Tervezd Iroda Kft, Rhorer Adam dltal benyijtott kérelemre, a Pilisszentivén,

Banyasz utca 77. 785. hrsz, alatti ingatlanon a Pilisi Len Latogatokozpont épitési engedélyhez a kozitkezeloi
kérelemhez mellékelt helyszinrajz alapjan Pilisszentivan kozség Onkormdnyzatinak a komyezetvédelemrdl
szolo 14/2005,(V.23.) sz, rendelete, valamint ezt modosit61/2008 (1.8.) sz, rendelete alapjan, tovdabba a
kézuti kozlekedésrol szolo, tobbszér modositott és a végrehajtasarol szolo 30/1988. (IV. 21,) MT rendelettel
egyseges szerkezetii 1988. évi l. torvényben biztositott jogkoromben eljarva

a kozutkezeldi hozzijarulasi engedélyt
az alabbiakban adom meg:

1. Az épitkezés soran. a gépjarmivek szamara egy forgalmi. savot, a gyalogos kozlekedést biztositani
kell

2. Az eérintet tulajdonosok elozetes, idoben tortend értesitese, a szikséges tablak biztonsdagi
berendezések kihelyezésérol az engedélyes kételes gondoskodni.

3. Abban.. az :esetben.. ha nem kézlekedés célu igénybevétel miatt 3 éven beliili siillyedés, vagy mas
hiba keletkezik , az igénybevevi ' koteles azt kijavitani. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a
kozlekedési hatosag a tobbszor a modositott 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasarol szolo
203/1998(XI1. 19.) :Korm.rendelet alapjan eljar az igénybeveva ellen.

4. A munka végzésének ideje alatt a KRESZ eloirasait be kell tartani. Mulasztasbol eredd mindennemii
anyagi karéert és személyi seriilésert a kérelmezdo felelos.

5. Pilisszentivan Polgdrmesterie Hivatala a jelen kézutkezeldi hozzdjarulasban foglaltak betartasat a
helyszinen ellendrizheti.



6. A munkamegkezdését és befejezését a Pilisszentivan Polgdarmesteri Hivatalanal be kell jelenteni.

7. 7Engedélyes kiteles az igénybevett teriiletét és kornyezetét tisztan tartani és a munka befejezése utian
az eredeti dllapotot helyredllitani.

8. Tdjékoztatom a létesitmény épitésének engedélyesét, hogy a kozutkezeloi hozzdjarulasban foglaltak
be nem tartisa kozlekedéshatosagi eljardst von maga utan a kozuti kozlekedésrdl szolo, tobbszor
modositott 1988. évi 1. térvény alapjan.

9. Jelen hozzdjaruldasomat a tobbszor modositott- 1'988, évi L torvény alapjan adtam ki.

Pilisszentivin Kiozség Onkormdnyzat Polgarmesterének 2016. december 14-én kelt 358-03/2016. szamii
telepiilésképi véleménye:

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekril szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet, valamint Pilisszentivan Kozség Onkormanyzatinak a telepiilésképi véleményezési eljardsrol szolo
14/2014. (IX.30.) Kt sz. rendeletében foglaltak szerint eljarva; a véleményezésre benyujtott tervdokumentdicio,
valamint a mellékelt Féépitészi Allasfoglalds dttanulmdnyozisa alapjin

a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javaslom.

Az engedély feltételei:

1. Az épitteto épitési tevékenységet csak a jogerds és végrehajthatd épitési engedély és az ahhoz tartozo —
engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacid alapjan, az engedély hatalyanak
idotartama alatt, tovabba a sajat felelosségére és veszélyére végezhet.

2. Az épitdipari kivitelezési tevékenység csak olyan felelés miiszaki vezeté iranyitasaval folytathatd, aki a
kivitelezési tevékenység szakiranyanak megfeleld jogosultsaggal és egyéb feltételekkel, tovabba az
épitési tevékenységet végzok vonatkozdsaban kozvetlen utasitasi joggal rendelkezik.

3. KEpitési tevékenységet végezni — ha jogszabily eltéréen nem rendelkezik — csak a jogerds épitésiigyi
hatésagi engedélynek, tovabba a hozzajuk tartozo, jovahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentacionak, valamint az ezek alapjan készitett kivitelezési dokumentacionak
megfelelden szabad.

4. Minden épitésiligyi hatosagi engedélyhez vagy tudomasulvételi eljarashoz kotott, valamint a Kbt. hatalya
ala tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység végzésérol € pitési naplot kell vezetni. Az épitési naplo az
¢épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésétdl annak befejezEséig vezetett, hatosagi €s birosagi
eljarasban felhasznalhaté dokumentacio, amely idérendben tartalmazza a szerzodés targya szerinti
épitdipari kivitelezési tevékenység, illetve az épitési-szerelési munkak adatait, tovabba a munka
menetére, megfeleléségére ¢és dokumentumaira (pl tervrajzi kiegészitések) vonatkozd vagy az
elszamolashoz sziikséges jelentds tényeket. Az épitdipari kivitelezési folyamat résztvevdi az eldirt
épitésinaplo-vezetési, -ellendrzési és -bejegyzési kotelezettségiiket az épitési beruhazashoz rendelt, — a
(4) bekezdés kivételevel — az épitésiigyért felelos miniszter altal miikodtetett internetes alapu
elektronikus épitési naplé (a tovabbiakban: e-napld) alkalmazas segitségével kotelesek teljesiteni.

Az épitési naplot naprakész allapotban kell tartani Uigy, hogy minden munkavégzési napon torténjen
bejegyzés, munkasziineti napon bejegyzés nem szilkséges, viszont ezt a tényt — a varhato
munkafolytatasi nap megjelolésével — az utolsd6 munkavégzési napon be kell jegyezni. Az épitési naplot
az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ideje alatt — a 26. § (8)—(10) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — az épitési munkateriileten hozzaférhetévé kell tenni. Az épitési naploba a
bejegyzésre jogosult a kordbbi bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, illetve a bejegyzések
tudomasulvételét bejegyzesével igazolja. Az elektronikus épitési naplot magyar nyelven kell vezetni. Az
¢épitdipari kivitelezési tevékenység résztvevoi egymast az elektronikus ¢épitési naploba torténd
bejegyzéssel értesitik azokrdl a tudomasukra jutott, az épitési tevékenységet érintd veszélyhelyzetekrol,
tényekrol és kortilményekrol, amelyek az épitési szerzodésen alapuld kotelezettségeik szerzodésszerti
teljesitését befolyasoljak vagy veszélyeztetik. Az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ideje
alatt az elektronikus épitési naplot az épittetdé megbizasa alapjan az épitési muszaki ellenor vagy a
beruhazasi tanacsadé a 16. §-ban meghatarozott feladatok ellatasa érdekében, valamint alvallalkozoi




10.

11.

12.

13.

14.

elektronikus épitési napld esetén a megrendeld vallalkozé kivitelezd vagy felelds miiszaki vezetdije
folyamatosan ellendrzi, és abban észrevételeit, megéllapitasait rogziti Epittetéi fedezetkezeld
kozremiikodése esetén az elektronikus épitési napld melléklete a fedezetkezeld altal kezelt elektronikus
alvallalkoz6i nyilvantartds. Az elektronikus épitési naploban koteles haladéktalanul k6zolni a
fovallalkozo kivitelezd az épittetdvel a potmunka miiszaki sziikségességét, az épittetd a fovallalkozo
kivitelez6vel a pdtmunka igényét.

Az e-€pitési naplo készenlétbe helyezése: Az altalinos e¢pitmenyfajtak tekinteteben az Orszagos
Epltesugyl Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) iizemeltetSje, a Lechner Lajos Tudaskozpont Teriileti,
Epitésiigyi, Orokségvédelmi és Informatikai Nonprofit Korlatolt Fele lossegu Tarsasag (a tovabbiakban:
LLTK) a Dokumenticiés és Informacios Kozpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzatdban
foglaltak szerint helyezi készenlétbe az épittetd kezdeményezésére az elektronikus épitési naplot, és
ahhoz az épittetd szamara hozzaférést biztosit. Az épittetd az elektronikus épitési napld készenlétbe
helyezését elektronikusan az OENY elektronikus épitési naplo alkalmazasi feliiletén keresztiil (www.e-
epites.hu) kezdeményezi aziizemeltetési szabalyzatban foglaltak szerint.

Az épités idejére a jogerds ¢és végrehajthatd épitési engedélyt és a hozzd tartozd jovahagyott
tervdokumentaciot, valamint a kdtelezéen eloirt kivitelezési terveket a helyszinen kell tartani. Az épitési
munkat csak jogerds ¢€s végrehajthatd engedély alapjan, az engedélyezési zaradékkal ellatott
tervdokumentacionak megfeleléen, annak megszerzését kovetden az engedély érvényességének
id6tartama alatt, az épitésiigyi és az egyéb épitdipari kivitelezésre vonatkozd jogszabalyok eldirasait
betartva szabad végezni.

A jogerds és végrehajthatd épitési engedélytdl €s a hozza tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott
¢épitészeti-miiszaki dokumentacidban foglaltaktol a kivitelez€s soran eltérni csak az épitésiigyi hatosag
ujabb eldzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet. Az engedélytdl torténd eltéréshez -
amennyiben az hatdsagi engedélyhez kotott - kiilon hatosagi engedély sziikséges, amelyet elézetesen
meg kell kérni hatésdgomtol. Az engedélyt6l eltérd épitési munka végzése a szabalytalan épitési
tevékenység jogkovetkezményeit vonja maga utdn. Az épitési munkak végzését az épittetd sajat
felelosségére és veszélyére - a birtokos birtokdnak megfosztasa vagy birtokanak zavarasa nélkiil
folytathatja.

Kozteriileten csak a kozteriilet tulajdonosanak, és az illetékes kozteriilet kezeljének engedélyével lehet
épitési anyagot tarolni. Az épitési hulladékot el kell szallitani az erre kijelolt helyre az épitmény
hasznalatbavételéig,

Az épitési munka végzése soran biztositani kell, hogy a keletkezd kornyezetterhelés, igénybevétel a
kiilén jogszabalyban meghatarozott és megengedett mértéken beliill maradjon.

Az épittetdnek ¢és a kivitelezonek az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék
¢épitdanyagot — a kiilon jogszabaly szerinti lerakohelyre — és épitési segédeszkdzoket el kell szallittatnia,
a kornyezetet és a terep felszinét az eredeti, illetve engedélyezett allapotaban kell atadnia, a
kornyezetben okozott karokat meg kell sziintetnie.

Ha az ¢épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetdleg
épitménnyel kapcsolatos képzoémuvészeti alkotas keriil eld, a kivitelezo koteles azt az épitésiigyi
hatésaghoz, valamint mas hataskorrel rendelkez6 hatdsaghoz haladéktalanul bejelenteni, €s a leldhelyet a
hatdsagi intézkedésig érintetleniil hagyni.

Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja csak akkor hasznalhatja fel, ha a jogutodlast hatésagomnak
elozetesen bejelentette €s e tényrdl hatosagom végzéssel rendelkezett.

Az épittetd az épitési engedély alapjan csak a sajat felelésségére és veszélyére, a tényleges birtokos
birtokdnak megfosztasa vagy birtoklasanak zavarasa nélkiil épitkezhet.

Epitési célra anyagot, készterméket és berendezést csak a kiillon jogszabalyban meghatarozott
megfelelosség-igazolassal lehet forgalomba hozni vagy beépiteni.

A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast,
kimosast, korr6ziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza. A csapadékviz a
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telken beliil elszivarogtathatdo, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabbd az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat nem veszélyezteti. A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti
nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényli vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.
Amennyiben a vizelvezetd arok a kozat tartozéka, gy abba a kérnyezetébdl — a telkekr6l — csapadékviz
bevezetése csak az it kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.

15.Az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl sz616 miniszteri rendelet hatalya ala esé 0j és
nem kozel nulla vagy annal kedvezébb energiaigényi épiiletnek 2020. december 31-ig rendeltetésszerii
és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban kell lennie, valamint az ¢&pitésiigyi hatosag
hasznélatbavételi engedélyével vagy tudomasulvételével kell rendelkeznie.

Felhivom figyelmét, amennyiben fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, a végrehajtas érdekében —
természetes személy esetén — 5.000,- Ft-t61 500.000.- Ft-ig terjedd és ismételhetd eljarasi birsag kiszabasarol
kell intézkednem.

E hatarozat, a hozza tartozd, jovahagyasi zaradékkal és bélyegzélenyomattal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Az eljarasért fizetendo illetéket az ligyfél a kérelmen lerotta, az eljaras soran egyéb koltség nem meriilt fel.

Az épitési engedélyhez kapcsolodo épitészeti-miiszaki tervdokumentacié Pilisvordsvar Varos Polgarmesteri
Hivatalanak Epitéshatosagi Osztalyan, ligyfélfogadasi idoben megtekintheto.

Hatarozatom ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a Pest Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly - Epitésiigyi Osztalynak cimzett (1051 Budapest, Sas u. 19.), de Hivatalomhoz benyujtott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezést indokolassal és 30 000 forintos illeték megfizetésének
igazolasaval ellitva hatésagomnal kell benyujtani. A fellebbezés benyujtdsanak a dontés jogerdre
emelkedésére és végrehajtasara halaszté hatdlya van. Az ligyfél a fellebbezését indokolni koteles, a
fellebbezésnek a megtamadott dontéssel tartalmilag osszefiiggonek kell lennie, és a fellebbezésben csak a
dontésbol kozvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre lehet hivatkozni. Az elséfokil dontést hozo hatosag
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja az elkésett fellebbezést, a fellebbezésre nem jogosulttdl szarmazod
fellebbezést és azindokolas nélkiil benyujtott fellebbezést.

A jogorvoslati kérelem eldterjesztésére jogosult tigyfél a papir alapon benyujtott fellebbezés esetén az
eljarasi illetéket illetékbé lyeg formajaban, készpénzatutalasi megbizassal, banki atutalasi megbizassal, vagy
bankkartyas atutalassal az eljaras meginditdsat megel6zoen koteles megfizetni.

Az elektronikus uton kezdeményezett jogorvoslati eljaras esetén az eljarasi illeték csak készpénz atutalasi
megbizassal, banki atutalasi megbizassal, bankkartyas atutalassal torténhet.

Az eljarasi illeték megfizetését a készpénzatutalasi megbizas feladovevényével, vagy az atutalasi
megbizas elfogadasarél szo16 nyilatkozat masolataval kell igazolni.

Tajékoztatom, a fellebbezésre jogosultakat, hogy a fellebbezési hataridon beliil a fellebbezési jogardl szoban
vagy frasban lemondhatnak, a szoban torténd lemondast jegyzokonyvbe kell foglalni. A fellebbezési jogrol
torténd lemondo nyilatkozat nem vonhaté vissza.

Felhivom az érintett ligyfél figyelmét, hogy a fellebbezésre megallapitott hataridét amennyiben 6nhibajan
kiviil elmulasztja, igazolasi kérelmet terjeszthet eld hatosagomnal.

Az igazolasi kérelmet a mulasztasrol vald tudomasszerzést vagy az akadaly megsziinését kdveto nyolc napon
beliil, de legkésobb az elmulasztott hatarnaptol vagy az elmulasztott hataridé utolsd napjatdl szamitott hat
honapon beliil lehet elbterjeszteni.

A hatarid6 elmulasztasa esetén az igazolasi kérelemmel egyidejileg potolni kell az elmulasztott cselekményt
is, amennyiben ennek feltételei fennallnak.
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11.
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14.

FIGYELMEZTETES ES TAJEKOZTATAS

Az épittetd az épitési tevékenység befejezését kdvetden, a hasznalatbavételi tudomasulvételi kérelem
benyujtasaval egyidében - Az épitési és bontisi hulladék kezelésének részletes szabalyairol szolo BM-
KvVM egyiittes rendeletben meghatarozott mindségli €s mennyiségli hulladék keletkezése esetén -
koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az eldirt épitési
hulladék nyilvantartd lapot, melyet a kornyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy tudomasulvételét kove toen
hasznalhat6. Az épittetének az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasakor —a hasznalatbavétel elétt — hasznalatbavétel tudomasulvételi kérelmet kell eléterjeszteni
Hatosagomnal. Téjékoztatom, hogy a kérelem eldterjesztésével egy idében a hatalyos foldhivatali
zaradékkal ellatott, a valtozds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez jogszabalyban eldirt valtozasi
vazrajzot az OENY-be elektronikusan fel kell tolteni. A haszndlatbavétel bejelentésig, a végleges
tereprendezési, faiiltetési, parkositasi munkalatokat el kell végezni.

A étrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy tudomasulvételt kovetden, és — a
kéménysepro-ipari kozszolgaltatasrol szolo torvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid érzékeld
berendezés elhelyezése utan hasznalhato.

Az épitési engedely az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.
Az épitipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala.

Kerités épitése esetén a keritésnek teljes egészében a sajat telken beliil kell allnia és a kapu a
kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat. A keritésre vonatkozd részletes eloirasokat a Pilisszentivan Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo rendelete tartalmazza.

Az épitkezés kapcsan keletkez6 kozitrongalodasok helyreallitisa és annak koltségei az épittetdt
terhelik, a helyredllitds a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele. Az épitkezés soran felhord6do
sartol, tormeléktdl az utat rendszeresen tisztitani kell.

A siulykorliatozast meghaladé teherforgalomra Kkiilon behajtasi engedélyt kell kérni a
koziatkezelotol.

Amennyiben a munkdlatokhoz sziikséges, kozteriilet hasznalati engedélyt kell kémni Pilisszentivan
kozség Onkormanyzatatol.

Az engedélyezett munkalatok végzéséhez sziikséges kozteriilet hasznalatara és fakivagasra kiilon
engedélyt kell kérni

Kozteriileten a vizellatas, szenny-, €s csapadékviz-elvezetés, foldgazellatas vezetékeit csak terepszint
alatti elhelyezéssel szabad létesiteni.

Novénytelepitést ugy kell végezni és novényzetet tigy kell fenntartani, hogy annak sem gyokérzete, sem
lombkorondja nem nyulhat tul a telekhataron.

Tajékoztatom, hogy az épittetonek a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé kérele m
benytjtas dig az épiiletek energetikai jellemzdéinek tanisitasarol szolé kormanyrendelet hatalya ala
tartozo épiiletek estén az energetikai tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia

Felhivom a figyelmet, hogy amennyiben 2020. december 31-ig nem keriil rendeltetésszeri és
biztonsigos hasznalatra alkalmas allapotba az épiilet, valamint az ¢épitésiigyi hatosag
hasznalatbavételi engedélyével vagy tudomasul vételével ez idopontig nem rendelkezik, ezt kovetden -
az épliletek energetikai jellemzoinek meghatarozasardl szo6l6 miniszteri rendelet szerinti - kozel nulla
energiaigényi é piilletként kell kialakitani.

Az épitésiigyi hatésag enge délye nem mentesiti az é pittet6t az épitési tevékenység megkezdéséhez
szilkséges mas hatosagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajaruldsok megszerzésének
kotelezettsége alol.



15. Ez az épitési engedély hatarozat a jogerore emelkedésétol és végrehajthatova valasanak napjatol
szamitott harom évig hatalyos, a hatalyossaga alatt (harom éven beliil) megkezdett épitési tevékenység
esetén az épitési engedély az épités igazolt me gkezdésétol szamitott 6t évig érvényes, ezen hataridd
lejarta elott az engedély meghosszabbitasa kérhetd. Az épitési engedély érvénye legfeljebb két
alkalommal, egy-egy évvel meghosszabbithatd az épittetd — az engedély érvényességi idejének lejarta
elott eléterjesztett — kérelmére.

INDOKOLAS

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga 2509 Esztergom, Strazsa-hegy alatti tarsasag, mint épittetd a
Pilisszentivan, Banyasz u. 17 és 785 helyrajzi szam alatti ingatlanon latogatd kozpont felujitasara és
bovitésére vonatkozd épitési engedély irdnti kérelmet nyujtott be 2017. marcius 3-an 02-339/2017.
szammal iktatott kérelmében.

A 02-339-2/2017 szama, 2017. marcius 9-én kelt, IR-000097948/2017 ETDR iratazonosité szamu
hatarozattal hatosagom az eljaras meginditdsanak tényérdl, valamint a fiiggd hatalyu dontésrol az érintetteket
a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatds altalanos szabalyairol szold 2004. évi CXL. torvény
(tovabbiakban Ket.) 29. § (3) bekezdésének b) pontja és a 71/A. § (1) pontja, valamint a 312/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 11/A. § (2a) bekezdése alapjan értesitette.

A benyujtott €pitési engedély kérelmet, valamint a mellékleteit, és a hozza tartozd miszaki-
tervdokumentaciot 02-339-4/2017, 02-339-11/2017 szamon a kérelmezo kiegészitette.

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiligyi hatosagi
szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 6. § (3) bekezdésében foglalt kotelezettség alapjan
nevezett ingatlanon 2017. aprilis 18-an helyszini szemlét tartott hatésdgom. A helyszini szemle soran
hatésagom megallapitotta, hogy targyi ingatlanon épitési tevékenységet nem végeznek.

A targyi ingatlan, Pilisszentivain Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 4ltal kiadott a helyi épitési
szabalyzatrol sz616 5/2016 (IV.19.) Kt. szamu Onkormanyzati rendelettel elfogadott Pilisszentivian Kozség
Helyi Epitési Szabalyzata (tovdbbiakban: HESZ) szerint ,Lke-1” jelii épitési kertvarosias lakd Gvezetben
fekszik, ahol a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 30 %, oldalhataronallo beépitési mod €s
legnagyobb 5,50 m-es épiiletmagassag megengedett.

Megallapitottam, hogy a tervezett épitési munkara, az engedély feltételeinek teljesitése esetén, az engedély a
jogos koz- és maganérdek sérelme nélkiil megadhato.

A szakhatos ag(ok) me gnevezése, allas foglalas a, kikotései, feltételei:

Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatal Kizlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztily 201 7. mdrcius
16—an kelt UT/340/5/2017 szamu szakhatdsagi allasfoglalasanak indokldsa:

A létesitmeény, a fenti feltételek teljesitése esetén, kéozti érdeket nem sért. Szakhatosagi dllisfoglalasomat az
épitesiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1. 8.) Kormdnyrendelet 6. szamii mellékletében foglaltakon alapul. E dontés
meghozatala sordn a Pest Megyei Kormdanyhivatal Erdi Jérdsi Hivatala hatdskorét és illetékességét a
kozlekedeési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggo hatosagi feladatokat ellato szervek kijeloleserol szolo
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet illetve a fovarosi és megyei kormdnyhivatalokrol, valamint a jarasi
(fovarosi keriileti) hivatalokrol szolo 66/2015. (111.30.) Korm. rvendelet dllapiia meg. A kézvetlen
jogorvoslati lehetéséget a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatis altalanos szabalyairol szolo 2004.
évi CXL. torvény 44. § (9) bekezdés kizarja.

Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jardsi Hivatal Népegészségiigyi Osztaly 2017. marcius 24—én kelt
PE-14/NEO/01093-2/2017. szamu szakhatoésagi allasfoglalasanak indoklasa:



Pilisszentivan, Banydsz u. 17 és 785 hrsz. alatt latogatokézpont épitési engedélyének kiadasihoz
kozegészségiigyi szakhatosagi dllasfoglalasért fordult Intézetiinkhoz.

A megkiildott dokumentacio alapjan a rendelkezo részben foglaltak szerint dontéttem.

A szakhatosagi eljardst a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004.
evi CXL.Tv. (tovabbiakban:Ket) 44.§-a alapjan folytattam le, kozegeszségiigyi allasfoglalasomat az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgdltatasokrol sz016 312/2012.(XL8) Korm. rendelet 6.szamu melléklete alapjan adtam ki.

Az ivoviz mindségére vonatkozo eldirast a 201/2001.(X.25.) Korm.rendelet 3.§ (1) bekezdése allapitia meg.

A fellebbezés lehetoségét a Ket. 44. § (9) bekezdése zarja ki.

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésig Erd Katasztrofavédelmi Kirendeltség2017. mdrcius 29—én kelt
36380/1031-1/2017 alt. szamu szakhatosdgi allasfoglalasanak indokldsa:

Pilisvoréosvar Varos Jegyzojének megkeresése alapjan Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga kérelmére
indult szakhatosagi eljarasban a 2084 Pilisszentivan, Banyadsz u. 17. (hrsz.. 785.) szam alatti ingatlanra
tervezett latogato kozpont épitési engedély iligyében megkiildott kérelem és  tervdokumentacio
attanulmanyozasa alapjan megallapitasra keriilt, hogy az épitésiigyi és épitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol
és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgadltatasvol szolo. 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
12. (1) bekezdése és a 6. szanmu melléklete alapjan, az NAK mértékado kockdzati osztalyba tartozo targyi
épitmény osszes épitményszingének netto alapteriilete az 1000 m2-t nem haladja meg, valamint, az dsszes
épitményszint netto alapteriilete kisebb, mint 500 m- es nem tartalmaz olyan kézosségi rendeltetésii
helyiséget, amelynek netté alapteriilete nagyobb, mint 50 m2., Igy hatésiégom nem rendelkezik hatdskorrel,
ezert a rendelkezo részben foglaltak szerint dontéttem.

A kézigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas dltalanos szabalyairol szolo 2004. évi CM,. torvémy
(tovabbiakban: Ket.) 45/A4.§ (3) bekezdése alapjan, ha a szakhatosag megallapitia hatdskore hianyat, errél
tajékoztaja a megkereso hatosagot, és megsziinteti a szakhatosagi eljarast. Dontésemet a fenti jogszabalyi
helyek alapjan hoztam meg. A végzésem a Ket. 71. § (1) bekezdése, a tiizvédelmi hatosagi feladatokat ellato
szervezetekrol, a tiizvedelmi hatosagi feladatokat ellato szervezetekrél, a tiizvédelmi birsagrol és a
tiizvedelemmel foglalkozok, kotelezo élet- és balesetbiztositasarol szolo 259/2011. (XII. 7.) Korm. rendelet’
3.« § (1) bekezdése, a katasztrofavédelmi kirendeltségek illetékességi” teriiletéro!l szolo 43/2011. (X1 30.)
13M rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete alapjan biztositott jogkdrben keriilt kiadadsra.
Az 6nallo jogorvoslatot a Ket 44.§ (9) bekezdése alapjan zdartam ki.

Pilisszentivan Kizség Onkormdnyzat Polgdrmesterének 2016. december 14-én kelt 358-03/2016. szami
telepiilésképi véleményének indokldsa:

A mellékelt foépitészi dllasfoglalas szevint a tervezett épiilet telepiilesképi illeszkedése biztositott.

Jelen Telepiilésképi véleményt a mellékelt 358-2/2016, nyilvantartisi szamii Féépitészi Allasfoglalisban foglaltakra
alapozva alakitottam ki. A doniés részletes szakmai indoklasat a fenti dokumentum tartalmazza.

A Telepiilésképivélemény a mellékelt Féépitészi Allasfoglaldssal egyiitt érvényes.

Fentiek alapjan, az épitészeti-miiszaki tervek szerint tervezett épitési munka ellen, a kornyezo épiiletek
elhelyezkedésének figyelembevételével - az eloirt kikotések betartasa mellett - kifogas nem mertilt fel.

A tervezéként megjelolt személy — Hénich Richard E/1 01-0082— a névjegyzéket vezetd szerv altal
igazoltan jogosult a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki
tervezésre.



A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szold 2004. évi CXL. torvény 71.§ (1)
bekezdése alapjan, a hatdsag - az (5) és (6) bekezdésben meghatarozott kivétellel - az iigy érdemében
hatarozatot hoz, az eljaras soran felmeriilt minden mas kérdésben végzést bocsat ki.

A kérelmet a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyok alapjan biraltam el.

Az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 34 § (1) és (2) a)
bekezdése, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18-22 §-ai, az épitdipari kivitelezési
tevékenységrdl, az épitési naplordl és a kivitelezési dokumentacié tartalmardl szolo 191/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet, a 52016 (IV.19.) Kt. szami Onkormanyzati rendelettel elfogadott Pilisszentivan Kozség
Helyi Epitési Szabalyzata, valamint a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatds altalinos szabalyairol
sz016, tobbszordsen modositott 2004. CXL. térvény alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint
hataroztam.

A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol sz616 2004. évi CXL. torvény 71.§ (1)
bekezdése alapjan, a hatésag - az (5) és (6) bekezdésben meghatarozott kivétellel - az iigy érdemében
hatdrozatot hoz, az eljaras soran felmeriilt minden mas kérdésben végzést bocsat ki.

A szomszédos ingatlanokkal rendelkezni jogosultak koziil - az eljdrds meginditasarol szold végzés
kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil - egy tulajdonos sem jelezte hivatalom felé, hogy az eljarasban
ligyféli jogat gyakorolni kivanja, ezen tl az ligyfékort a tovabbiakban a 312/2012. (XI. 8.)Korm. rendelet
4.§ (2) bekezdése alapjan allapitottam meg.

Az épitési €s bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyair6l szol6 rendelkezést, a 45/2004. (VII.26.)
BM-KvVM egyiittes rendelet értelmében irtam elo.

A csapadékviz elvezetésére vonatkozod eloirasokat az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 47.§ (8), (9) és (10) bekezdései alapjan irtam
eld.

Az ¢épitmény rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valasakor, a hasznalatbavétel
tudomasulvétele ranti kérelem benyujtdsara vonatkozd kotelezettséget az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012.
szami Korm. rendelet 19.§ (6) bekezdés c) pontja, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIII. toérvény 44.§ (1) bekezdése alapjan irtam elo.

Az épiilet miniszteri rendelet szerinti kdzel nulla energiaigényti épiiletként torténd kialakitdsara vonatkozo
kotelezettséget az épitésiigyi €és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
¢épitésiligyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. szami Korm. rendelet 19. § (6) bekezdés i) pontja alapjan
rtam elo.

Kérelmezo, az eljarasi illetékrdl szold tobbszordsen modositott 1990. évi XCIII. torvény mellékletének XV.
cime alapjan illetékmentes, azeljarasban egyéb koltség nem meriilt fel.

Az ecljarasi birsag kiszabasanak lehet6ségét a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairol sz616, tobbszorosen modositott 2004. évi CXL. torvény 134. § (1) bekezdés d) pontja és a 135.
§-a alapjan helyeztem kilatasba, mértékét ugyanezen térvény 61. §. (2) bekezdése szabalyozza.

Az e-naplo vezetésére vonatkozo tajékoztatast az épitdipari kivitelezEsi tevékenységrdl szo16 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 24. §, 24/A § és 24/B § alapjan adtam.
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A fellebbezés eloterjesztésére megallapitott hataridot, a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl szo10, tobbszorosen modositott 2004. CXL. térvény 99.§ (1) bekezdése alapjan adtam
meg.

A fellebbezési jogot a kdzigazgatasi hatdsagi eljaras €s szolgaltatas altalanos szabalyairdl rendelkezd 2004.
évi CXL. torvény 98. §, 99. §, 102.§ és a 107. § (2) bekezdése alapjan biztositottam, a leroni kotelezd
illetéket az illetékérdl szold 1990. évi XCIIL. tv. (Itv.) XV. cime alapjan hataroztam meg.

A kozigazgatasi hatdsagi eljaras €s szolgaltatas altalanos szabalyairol rendelkez6 2004. évi CXL. térvény 98.
§ (1a) bekezdése alapjan torvény a fellebbezés benytjtasahoz indokolasi kotelezettséget irhat elo.
Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoan, tartalmilag kozvetleniil 6sszefliggd okbdl, illetve
csak a dontésbdl kozvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 53/C. § (12) bekezdése
alapjan az iigyfél a fellebbezését indokolni koteles, a fellebbezésnek a megtamadott dontéssel tartalmilag
Osszefiiggének kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbol kdzvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre
lehet hivatkozni.

A kozigazgatasi hatosagi eljaras €s szolgaltatas altalanos szabalyair6l rendelkezd 2004. évi CXL. torvény
102.§ (3) bekezdés d) pontja alapjan, az elséfoku dontést hozo hatdsag érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja a
Ket 98. § (1a) bekezdése megsértésével benyujtott fellebbezést.

Hataskoromet a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl rendelkezé 2004. évi
CXL. torvény 20. § (1) bekezdése, a 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1.§-a és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 34. § (1) bekezdés és (2) bekezdés a) pontja, és
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 17.§ (1) bekezdése biztositja.

Dontésemet, a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol rendelkezo 2004. évi
CXL. torvény 21.§ (1) bekezdés b) pontjanak eldirasai alapjan, illetve a fOvarosi €s megyei
kormanyhivatalokr6l, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol sz6lo 66/2015. (I11.30.) Korm.
rendelet 1. melléklet 13.12 pontja altal biztositott illetékességi jogkéromben eljarva hoztam meg.

Pilisvorosvar, 2017. aprilis 21.
dr. Krupp Zsuzsanna jegyz6
nevében és megbizasabol:

Viaradi Zoltanné s. k.
mb.osztalyvezetd
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A 02-339-10/2017.szamu hatarozatrol értesiilnek:

Brandhuber Karoly Zoltanné
Brandhuber Zoltan

Brandhuber Zoltan

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
Hoénich Richard DLA

Szigetvari Karolyné

Wippelhauser Ferenc

Wippelhauser Ferencné

Wippelhauser Istvan

Szomszéd
Szomszéd
Szomszéd
Kérelmezo
Meghatalmazott
Szomszéd
Szomszéd
Szomszéd

Szomszéd

Postai2084 Pilisszentivan,
Postai2084 Pilisszentivan,
Postai2084 Pilisszentivan,

Szabadsagut 257
Szabadsagut 52
Szabadsagut 52

Postail121 Budapest XII. kertilet, Kolt6 utca 21

ETDR feliileten
Postai2084 Pilisszentivan,
Postai2084 Pilisszentivan,
Postai2084 Pilisszentivan,
Postai2084 Pilisszentivan,

Szabadsag ut 50
Banyasz utca 15/11
Szabadsag ut 48

Bényaszutca 15
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